DOMOVNi RAD ’
SPOLECENSTVI VLASTNIKU
OBJEKTU BYDLENI ZAHRADNICKOVA C. P. 1220
(,SVI%)

IC: 26465400

Jako vlastnici bytovych a nebytovych jednotek nemame vSichni jen urcita prava, ale
také povinnosti k ostatnim vlastnikim v domé. Budeme mit tedy na paméti, Ze pravidla
bydleni a vzajemna vstFicnost jsou pro nas prospéch, pohodli a predevSim bezpecnost.
Domovni Fad vychazi ze stanov SVJ a platnych pravnich predpisi, které se vztahuji
k ¢innosti SVJ a zahrnuje téZ néktera organiza¢ni pravidla, ktera maji prispét k tomu,
aby spolecné ¢asti budovy a pozemku byly Fadné uzivany a udrZovany a bylo zabranéno
jejich znehodnocovani. Ustanoveni tohoto Domovniho Fadu jsou zavazna pro vSechny
vlastniky jednotek.

Jednotlivé kapitoly Domovniho Fadu jsou zaméreny predev§im na

- zajiSténi bezpecnosti objektu bydleni,

- postup p¥i prodeji a proniajmu jednotky,

- postup p¥i stavebnich apravach v jednotce,

- denni Fad, uZivani spole¢nych prostor a prostor uZivanych jednim vlastnikem,
- pravidla pfi instalaci reklamy,

- zasady pri parkovani a uZivani garazovych stani,

- pé€i o Cistotu spoleénych prostor domu a garazi, péce o pozemky,

- sankce pri poruseni Domovniho Fadu.

1. Zajisténi bezpec¢nosti objektu bydleni

a. Vlastnik jednotky je zodpovédny za dodrZzovani Domovniho fadu spolu se ¢leny jeho
domacnosti (véetné domacich zvifat), s jeho najemniky, hosty a zaméstnanci,

b. Cizi osoby nemaji ptistup do objektu domi a garazi. Vyjimku tvofi:

- hosté vlastnikli, zaméstnanci odbornych firem objednani a doprovéazeni vlastniky do
bytovych a nebytovych jednotek,

- servisni pracovnici zajistujici provoz spole¢nych ¢asti domu a tam instalovanych plynovych
kotelen, udrzbu a opravy vytahu, elektrickych, plynovych a vodnich rozvodi a kanalizace,
dale udrzba televizni antény a telefonni sité, revize poZarni ochrany, udrzba kamerového
systému, elektronického ovladani dveti a vrat,

- dorucovatelé zasilek,

- zaméstnanci spravce objektu,

c. Pfi odchodu a ptichodu zkontroluji, zda se vstupni dvefe domu a garaze dovtely,

d. Nebudu manipulovat se zamky od spole¢nych prostor objektu,

e. Pokud ztratim elektronicky Cip (kli¢), od dveti spolecnych prostor nebo ovlada¢ od vrat,
nahlasim neprodlené tuto skutecnost spraveci,

f. Nedam si pofizovat dalsi kopie klici od spole¢nych prostor; ty budou zhotoveny vzdy
z originalu ulozeného u spravce objektu,

g. Pokud v bytové jednotce nebydlim, nebo ji dlouhodobé opoustim (déle nez jeden mésic),
mohu o tom uvédomit vybor SVJ nebo spravce formou pisemného (e-mailového,
telefonického) oznameni, sdélit korespondenéni adresu a telefonicky/e-mailovy kontakt, a
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Vv ptipadé havarie zajistit kontakt na osobu, ktera vstup do jednotky V ptipadé havarijniho
stavu, jehoz naprava nesnese odkladu, umozni; jinak nesu naklady spojené s nasilnym
otevienim jednotky, v pfipad¢ havarijniho stavu, jehoz naprava nesnese odkladu.

h. Zavady, zejména zavirani vstupnich dvefi a garaZzovych vrat, vytahu, jakoz i poruchu
osvétleni spolecnych prostor (chodby, gardzova stani), prerusenou dodavku tepla, teplé a
studené vody, nahlasim neprodlené spravci objektu nebo technickym sluzbam, jejichz &isla
jsou uvedena na informac¢ni tabuli SVJ u vchodu do objektu.

2. Koupé, prodej a pronajem jednotky

a. O koupi, prodeji nebo pronajmu jednotky budu neprodlené informovat vybor SVJ a také
spravce objektu; udam svou adresu, elektronické a telefonni spojeni a pocet osob trvale
zijicich v jednotce. To plati i osobach, kterym jednotku pronajmu (NOZ €. 92/2012, § 1177),
b. Pfi prodeji a pronajmu zajistim kontinualni pfechod prav a povinnosti vyplyvajicich ze
stanov a Domovniho f4du SVJ na nového vlastnika nebo najemce a doporuc¢im mu, aby se
s témito dokumenty seznamil.

3. Stavebni upravy (stéhovani) v jednotce

a. Nejméné tyden pied zapocetim provadéni stavebnich uprav Vv jednotce nebo v prilehlych
prostorach (terasy, balkony apod.) ozndmim tuto skutecnost vyboru SVJ a piedlozim
piislusnou stavebni dokumentaci a pfesvéd¢im se téz, Ze postupuji v souladu se stavebnim
zékonem. V této souvislosti umoznim do jednotky ptistup kompetentni osob€ pro ovéfeni, zda
stavebni Gpravy neohrozuji, neposSkozuji nebo neméni spole¢né ¢asti, pokud k tomu budu
pfedem vyzvan osobou odpovédnou za spravu domu. (¢. 183/2006 Sh. a NOZ ¢. 92/2012 Sb,,
§1182). Vyboru SVIJ a spravci oznamim také termin zahajeni a ukonceni Stavebnich praci
nebo stéhovani inventafe jednotky. V ptipadé zjisténého poskozeni spolecnych ¢asti domu
(poskozeny vytah, odiené a zneciSténé stény, poSkozené zdbradli, dvete, schodisté apod.),
uvedu tyto neprodlené na sviij naklad do puvodniho stavu. V opa¢ném piipadé uvede spravce
objektu spole¢né prostory do ptivodniho stavu na moje naklady,

b. Stavebni a jiné Gpravy, zvlasté v piipadé planovanych hluénych praci (vrtani do stropu,
stén a podlahy, fezani pilou, zatloukani uchyti do zdi apod.), ozndmim pisemnym
upozornénim V piedstihu alespon dvou dnti na tabuli u hlavniho vchodu, kde uvedu pocet dnti
a rozsah hodin, ve kterych bude uprava probihat. UmozZznim tim dotéenym vlastnikim
usporadat sviij ¢asovy program (malé déti, nemocni lidé, navstévy, lidé pracujici z domova,
na smény atd.) tak, aby mohli diskomfort ve své jednotce eliminovat,

C. Zajistim, aby hlu¢né prace pfi provadéni uprav v jednotce probihaly pouze ve vSedni dny -
pondéli az patek v dobé od 8,00 h do 18,00 h. V nedéli a o statnich svatcich zajistim
dodrzovani klidu po cely den (NOZ ¢. 92/2012 Sb., § 1013, § 1176, § 1183, odst. 2)

d. Stavebni a jiné upravy jednotky a ptilehlych prostor (balkony terasy) projednam i s
vlastniky jednotek, u kterych by tyto upravy mohly omezit jejich vlastnicka prava (napf.
omezeny vyhled z oken a terasy, zvySeny hluk, omezeny slune¢ni svit, kouf, poruseni plasté
domu a izolacnich vrstev teras a balkont, zatékani do jednotky apod.) (NOZ ¢. 92/2012,
§1175),

e. Nebudu provadét upravy jednotky a jejiho zafizeni, kterymi by byl ménén vzhled domu,
ohrozena staticka bezpecnost konstrukci (vodorovné a svislé nosné konstrukce vcetné
zakladu, vyplné stavebnich otvort hlavni svislé stény, obvodovych stén, stiechy, technickych
zatizeni, izolace, zidek) a ostatni spole¢né ¢asti domu, jak je upravuje Natizeni vlady o uprave



nékterych zalezitosti souvisejicich s bytovym spoluvlastnictvim ¢. 366/2013 Sb., v platném
znéni, zejména Vv § 5 a 6,

f.  Vnéjsi strana vstupnich dvetfi do bytovych jednotek je spole¢nym vlastnictvim vSech
vlastnikid jednotek. Pfi jejich vyméné zajistim, aby byl zachovan ptivodni vzhled.

4. Denni iad, spole¢né prostory, pozemky a atria

a. Vdobé od 22,00 h do 6,00 h musi byt dodrzovan no¢ni klid. Vlastnici jednotek jsou
zodpovédni za hluk, ktery zpusobuji s nimi Zijici zvifata (zakon 258/2000 Sb., § 34),

b. S ohledem na pozarni bezpeénost spole¢nych prostor nebudu odkladat véci na chodbach
(obuv, odpadky, kola, kocarky, stary nabytek apod.), schodistich ¢i v ostatnich spole¢nych
prostorech,

C. Respektuji zakaz koufeni ve vSech spoleénych prostorech, vcetné vytahovych kabin;
zejména je prisn¢ zakdzano koufit v prostorech garazového stani. Pokud koufim na
balkonech, nebudu popel a zbytky cigaret odhazovat na balkony a atria ostatnich vlastnik,

d. Pokud vlastnim psa nebo jina domaci zvitata, budu je ve spole¢nych prostorech vodit
pripoutané a dbat na to, aby neznecistovala zdi vchodt a chodeb a vykaly chodniky pied
domy, a nenic¢ila udrzovanou spole¢nou zeleit. Nemohu-li zabranit zne¢isténi spole¢nych
prostor, zajistim ihned odstranéni vzniklych Skod. Pokud necham v byté zvife samotné,
postaram se, aby pfipadnym hlukem neobtéZovalo ostatni vlastniky,

e. Atria jsou spoluvlastnictvim vSech vlastnikii jednotek, ale beru na védomi, Zze nejsou
vybéhem pro domadci zvitata.

5. Spolecné prostory uzivané vyhradné jednim vlastnikem

Jako vlastnik té€chto prostorti budu postupovat takto:

a. terasy a balkony nebudu pouzivat zptisobem, ktery by mohl ohrozit bezpec¢nost ostatnich
vlastnikd, omezil pravo na uziti jejich jednotek ¢i teras a balkonli anebo znecistil terasy ¢i
balkony ostatnich vlastniki;

b. nebudu na terasy a balkony umistovat nadmérné tézké predméty, které mohou porusit
izola¢ni vrstvu a zpisobit tak zatékani do vnitinich prostor domu,

6. Reklama na spole¢nych ¢astech domu

a. Ve spole¢nych prostorech domu neumistim reklamni a propagacni tabulky, plakaty apod.,
b. Podnikatelské subjekty sidlici v objektu nebytovych prostor maji pravo umistit tabulku
snazvem a logem firmy nad sklenény vyklad jednotky smérem do ulice Zahradnickova.
Eventualni svételna reklama bude vypnuta od 22,00 hod do 6,00 hod.

/. Parkovani, uzivani garazového stani

a. Pfivjezdu a vyjezdu z garazi vy¢kam, az se garazova vrata uzaviou tak, aby do prostoru
garazi nemohla vniknout cizi osoba nebo motorové vozidlo,

b. V garazich zaparkuji auto vzdy do vyznaéeného prostoru mého garazového stani tak, abych
neomezoval jiné vlastniky ve vjezdu ¢i vyjezdu,

C. Generalni uklid garazi (vjezdy, chodby, garazova stani) oznami spravce vlastnikim
garazovych stani alesponl14 dni predem na tabuli hlavniho vchodu domu, na dveftich garazi a
na vyvésce u vrat,



d. Budu se tidit hygienickymi a bezpec¢nostnimi ptedpisy (Vyhl. ¢. 246/2001 Sb., §12 odst. 7
a Vyzva HZS h. m. Prahy 13658-4/2013), které zakazuji v garazovém stani skladovat zejména
hotlavé predméty (plasty dfevo textil, pohonné hmoty, oleje apod.) nebo predméty s t€kavymi
a vybusnymi latkami. Budu udrzovat vétraci praduchy volné k dokonalému odvétrani gara-
zovych prostor. Jsem si védom toho, ze predméty v gardzovém stani nejsou ze strany SVJ
pojistény; Skody zavinéné pozarem/vybuchem Vv pii¢inné souvislosti s mnou skladovanymi
predméty budu muset poskozenym Vv pIné vysi uhradit,

e. Budu opatrn¢ manipulovat s kovovymi roletami garazovych stani, abych eliminoval hluk.

8. Zaméstnanci spravce objektu - Cistota domu a okoli

a. Zamgéstnanci spravcovské firmy vykonavaji predevsim tdrzbu spole¢nych prostor uvnitt a
v okoli domt. Spolupracuji se servisnimi techniky dalSich firem, jsou v uzkém kontaktu se
¢leny vyboru Spolecenstvi. Mohu se na né¢ obracet s problémy spojenymi Sudrzbou a
provoznimi poruchami ve spole¢nych ¢astech objektl. Jsem srozumén s tim, ze zaméstnanci
spravce nevykonavaji privatni sluzby pro vlastniky jednotky,

b. Zaméstnanci spravce zajist'uji uklid spole¢nych prostor, tklid chodnikt, myti oken ve spo-
le¢nych prostorech a zajist'uji udrzbu zelen¢,

c. Budu dbat na Cistotu spole¢nych prostor v domé¢, gardzich a prostoru kolem kontejnert na
odpad, zvazim tiidéni komunalniho odpadu; zabrani se tak zvySovani nakladi na tdrzbu ob-
jektu a okoli. TotézZ plati 1 pro ndjemce nebytovych prostor.

d. Budu svou jednotku udrzovat na sviij naklad ve stavu zpasobilém k fadnému uZzivani,
zejména provadét véas potiebnou udrzbu a opravy privatniho majetku na svtj naklad (NOZ
§ 1175).

9. Sankce p¥i poruseni téchto pravidel

Setkam-li se s porusovanim Domaciho fadu, ohlasim to pisemné vyboru SVJ.

Prvni krok: pokud se mine u¢inkem ustni domluva, pisemné upozornéni vyborem SVJ nebo
pravnim zastupcem,

Druhy krok: ptedlozeni pfestupku shromazdéni vlastnikti k navrhu sankéniho postihu,

Tteti krok: feSeni prestupkt pravni cestou - (zastavni pravo (NOZ § 1309), exekuéni fizeni
(zakon 120/2001 Sb)., ve vyjimeénych situacich, na navrh spolecenstvi vlastnikti nebo
dotéeného vlastnika jednotky, mtize soud nafidit prodej jednotky toho vlastnika, ktery
porusuje povinnost ulozenou mu vykonatelnym rozhodnutim soudu zpisobem podstatné
omezujicim nebo znemoznujicim prava ostatnich vlastnika jednotek (NOZ, § 1184).

Tento ,,Domovni ¥ad“ byl v souladu s Cl. XIV odst. 6 pism. i) stanov schvélen jako zmé&na
dosavadnich pravidel bydleni na zasedani shromazdéni vlastniki jednotek usnesenim
ze dne 25. kvétna 2016.



