Spolecenstvi vlastnikl objektu bydleni Zahradnickova 1220
Adresa: Zahradnickova 1220/20c, 150 00 Praha 5
Spravce objektu: 774322233, 272732844 « e-mail: info@yvex.cz* IC 264 65 400
Webové stranky SVJ: http://svjzahradnickoval220.webnode.cz

Podklady k navrZzenému programu shromazdéni Vlastniki objektu bydleni
¢. p. Zahradnickova 1220
dne 25. kvétna 2016 v Kulturnim centru PosStovka, Zahradnickova 118/2, Praha 5
v 18,00 hod.

K bodu 3: Schvaleni zmény stanov a domovniho Fadu

Oba dokumenty vychazeji z nového obéanského zakoniku (NOZ) ¢. 92/2012 Sb., ktery v Givodni ¢asti zmifiuje
nova obecna ustanoveni o pravnickych osobach, a ve 23 paragrafech upravuje problematiku spolecenstvi (zalozeni
spolecenstvi vlastnikd, organy spolecenstvi, prava a povinnosti vlastnika jednotky atd.). Dal§im pramenem pravni
upravy je nafizeni vlady ¢. 366/2013 Sb., které upravuje zpusob vypoctu podlahové plochy bytu v jednotce,
vymezuje ¢asti nemovité véci, které jsou spolecné, a uvadi podrobnosti o ¢innostech tykajicich se spravy domu a
pozemku. Dale vyhl. 269/2015 Sb., jejimz obsahem jsou zmény v pravidlech pro roziactovani nakladt na teplo a
teplou vodu; ptedpis ¢. 67/2013 Sb. upravuje otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim byta.
Oba piedkladané dokumenty navazuji na puvodni stanovy, schvalené shromazdénim 11.6. 2014 a na pravidla
bydleni vlastniki schvalena shromazdénim dne 20. 10. 1999. V navrhu zmény stanov proti stavajicim stanovam
jsou tyto zmény: Cl. XI, odst. 1 -3 upraveno spoluvlastnictvi jednotky, Cl. XV — upraveno nové mozné rozhodnuti
mimo zasedani shromazdéni, C1. XIV, odst. 3 — uvefejnéni pozvanky i na internetovych strankach SVJ, Cl. X VI,
odst. 3 — funkéni obdobi Elend jsou tii roky oproti dvéma dosud (a dle aktualni pravni tpravy moznym az 5 letiim).
NOZ se jiz o dozoréich radach ani podobnych kontrolnich organech nezminiuje. Ov§em SVJ se nekladou meze pii
ziizovani (dobrovolnych) fakultativnich organli, za podminky, Ze témto organiim nebude svéfena plisobnost
vyhrazena statutarnimu organu. Vybor za¢lenil do stanov C1. XVII — navrh na zfizeni kontrolni komise, protoze je
presveédcen, Ze jeji ¢innost ma své opodstatnéni.

» » Ndvrh na usneseni k bodu 3: hlasovani ¢. 1
Shromazdéni schvaluje zménu stanov a domovni fad

K bodu 4: Zprava o ¢innosti vyboru SVJ v obdobi od 11. 6. 2015 do 25. 5. 2016

Vybor v uvedeném obdobi pracoval ve sloZzeni: MUDr. Jan Veverka, CSc., Ing. arch. Zdenka Havelkova
a Monika Muzi¢.

Vybor se sesel celkem na sedmi schiizich, ze kterych byly potizeny zapisy a zvefejnény na webovych
strankach. Mimo schiize Casto tesil aktualni problémy spojené se spravou domu, udrzbou objekti a
pozemku.

e Vybor, na zakladé jednani minulého shromazdéni (bod. 8), jednal s Krajskym pracovistém
Statniho fondu Zivotniho prostfedi o moznosti vyuZiti programu Novd zelend tispordm K vy-
mené skel oken vngjsiho plasteé budov za icelem dosazeni snizeni energetické naro¢nosti nasich
objektt. Obdrzeli jsme zpravu, Ze vyména pouze skel oken je mozna jen u pamatkové chrané-
nych budov. V piipadé, ze bychom ménili okna v¢etné rami, museli bychom dosahnout alespon
20 %- 25 % uspory ze soucasné energetické narocnosti objektu. I kdyz okna v plasti budov maji
plochu 1 163,61 m? a jejich mérna ztrata prostupem tepla je 1 393,3 [W/K], dle soucasného
energetického $titku hodnocena kategorii C — tedy tispornd, je na zékladé odborného posouzeni velmi
nepravdépodobné, Ze bychom pozadovanych hodnot dosahli. Cena skel a kompletniho servisu
(radiometrické méteni, zaméfeni skel, vyskleni a osazeni dvojsklem, likvidace skla, dopravni servis) by
se pohybovala cca od 4 306 000,00 K¢ (dvojskla). Maximalni podpora z vySe uvedeného programu na
m? celého okna (ram, sklo) je 1 250,00 K¢&.

e Vybor domlouval se zhotoviteli vhodné terminy a realizaci zakazek, odsouhlasenych shromdzdénim a
financovanych z FO. VétSina z nich byla Gspé$né dokoncena. Problém nastal u zhotovitele vymény
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garazovych vrat, ktery v koneéné fazi jednani ptiznal, Ze neni schopen splnit nami stanovené technické
parametry podstatnych komponentl zadaného dila, takze od smlouvy odstoupil.

Vybor se nékolikrat zaGastnil jednani s dal§imi zhotoviteli v rAmci planu investic hrazenych FO na tento
rok.

Vybor tesil také tfi havarijni situace ve dvou bytovych jednotkach a odstranéni Skod vlivem pozaru
plastovych kontejnert.

Piedseda vyboru jednal opakované s PCR-MO, Odborem obecné kriminality a také s Obvodnim soudem
pro Prahu 5 ve véci trestného stihani Jakuba Jiraska, obvinéného ze spachani precinu poskozeni cizi véci
(pozarem poskozena zidka a prostor pro kontejnery). Ze strany SVJ byl u hlavniho lieni uplatnén
finanéni narok na néhradu $kody. Oslovil téz CPP pojistovnu a dodal veskeré materialy potiebné pro
pojistné plnéni, které bylo SVJ dne 2. 12. 2015 vyplaceno.

Vybor uzavtel s advokatem Mgr. Vladimirem Hyskym Smlouvu o poskytovani pravnich sluZzeb v oblasti
vedeni pravni agendy spolecenstvi vlastnikd. Smlouva je uzaviena jako ramcovad (bez jakékoli
mandatorni platby) a na dobu neur&itou. V souéinnosti s touto advokatni kancelaii byl ptipraven navrh
zmény stanov Spolecenstvi tak, aby mely formu veiejné listiny a odpovidaly znéni obcanského zakoniku
89/2012 Sb. V intencich navrhu stanov byl doplnén i stavajici ,,Domovni fad*.

Vybor se podilel na predani elektronickych Cipti k otevirani vstupnich dveii do objektti A, B, C a poskytl
moznost dokoupeni dalSich pro rodinné piislusniky, ktefi nejsou majiteli uzivané jednotky; je vedena
evidence Cipu.

Uskute¢nilo se téz jednani s oddélenim Gcetnim evidence spravce objektu a piedstavitelem vyboru, a to
ve véci pololetnich a celoro¢nich kontrol nakladovych faktur, stav zalohovych plateb, saldokonta
vlastnikd a projednaval také s jednatelem spravce postup pfi realizaci oprav.

Ptedseda vyboru jednal téz s povéfenym pracovnikem spravce o rozuctovani nakladl na vytdpéni a na
ptipravu teplé vody pro objekty bydleni, a to ve smyslu vyhlasky 269/2015 Sh., ktera vesla v platnost od
1.1.2016.

Clenové vyboru se opakované zii¢astnili jednani s vlastniky jednotek, aby spoleéné fesili riizné problémy
V jednotkach a neodkladné havarijni stavy.

Piehled praci vykonanych ve spolupraci se spravcem objektu za minulé obdobi:

Uskutecnila se pravidelné planovana deratizace ve vSech spole¢nych prostorach objektd a v jejich
bezprostiednim okoli, véetné prostoru kolem kontejnerd na smiseny odpad.

Podle platné tmluvy se realizovaly uklidy chodeb, vestibulli a myti oken. TéZ byla podle harmonogramu
myta garazova stani, pokud vlastnici umoznili do nich piistup. Ctyfikrat se také provedlo promazani
garazovych roletovych vrat. Opét musely byt opravovany zamky hlavnich vstupnich dveii a tlacitek
zvonk.

Uskutecnily se pravidelné prohlidky, méteni a sefizeni TV pfijimace.

Pribézné probihala uprava zelené a uklid prostranstvi kolem domi a byly odstranény graffiti z omitek.

[aoys

Vybor je ptipraven v diskusi podat podrobnéjsi informace k uvedenym bodam.

» B Ndvrh na usneseni k bodu 4:

Shromazdéni bere na védomi zpravu vyboru SVJ a DR o ¢innosti.

K bodu 5: Zprava o hospodareni SVJ a vyuétovani zaloh na média a sluzby v r. 2015

Tab. 1 Zistatky - bankovnich uéty, pokladna a FO

Uty a pokladna Stav k 31. 12. 2015
K&
Bézny udet
1016436073/6100 1937 466,46
Spofrici ucet
101 643 6057/6100 1849 024,62
Pokladna 6 113,00

Stav uctu FO 3188 963,00




Tab. 2 Naklady podle vyuétovani za rok 2015 a plan zaloh na rok 2016

9 Piedpoklad
Zalohy Niklady Rozdil nﬁﬁ:ﬁﬁ';‘ﬁ& mési¢nich
1122015Ke | 2015 K& K¢ o nékladd
2016 K&
Alvodné, stotné 406 200,00 | 380 856,00 25 344,00 417 722,00 34 810,00
D/elektr. energie 201348,00 | 185 137,00 16 211,00 169 546,00 14 129,00
E/odpad byty 72480,00 | 73 243,00 763,00 72 480,00 6 040,00
EN/odpad NP 12912,00 | 1301500 103,00 13 015,00 1085,00
J/iklid 197 964,00 | 199 686,00 1722,00 199 686,00 16 641,00
M/teplo+TUV 1713 264,00 | 1241819,00 471 445,00 1605 918,00 133 827,00
NFU/fond Gdrzby 17192400 | 50 604,57 121 319,43 171 924,00 14.327,00
NSP/spréva +ucet. 296 208,00 | 290 690,40 5517,60 290 690,40 24 224,00
P/pojisieni 7520400 | 64 768,00 10 436,00 60 628,00 5 052,00
SV/naklady-SVJ 291312,00 | 273636,83 17 675,17 286 012,00 23 834,00
UG/adr7ba garéi 81360,00 | _ 68 950,50 12 409,50 73 873,00 6 156,00
SLUZBY CELKEM | 3788 160,00 | 3 075 383,90 712 776,00 | 3595 104,40 299 592,00,00
NFO/fond oprav 860 940,00 | 291 256,80 569 683,20 860 940,00 71 745,00
CELKEM 4 649 100,00 | 3 366 640,70 4 456 044,40 371 337,00

Tabulka 2 ukazuje, Ze piedepsané zalohy za obdobi 1 — 12/2015 neprevysily skute¢né naklady, a snizily se i
celkové naklady proti r. 2014. Celkem pFizniva situace je v cenovych relacich jednotlivych komodit; vyrazny
pokles nastal u spotieby tepla a teplé vody a fondu udrzby. Z uvedeného plyne, ze zalohy na sluzby se nebudou
V nasledném obdobi navySovat plosné, zvysené budou pouze t¢m vlastnikiim, ktefi maji ve vyictovani za rok
2015 nedoplatek na vodném/sto¢ném, teplu a teplé vodé. Kazdy z vlastnikl, ktery ma za to, Ze jeho stanovena
zaloha nadmérné pievysuje realnou vysi nakladl, mtze individualné u spravce objektu pozadat o jeji sniZeni.

» > Navrh usneseni k bodu ¢ 5: hlasovani €. 2

Shromézdéni schvaluje zpravu o hospodaieni SVJ za rok 2015.

K bodu 6: Informace o opravach realizovanvch v roce 2015

Tab. 3 Piehled provedenych oprav hrazenych z FO v roce 2015

Cislo . .
akee Popis opravy Cena K¢
A01/15 PO Vymeéna nepiimo ohtivaného zasobniku teplé vody, kotelna C 114 414,00
Fa 15017
A02/15 PO Bezkli¢ové otevirani hlav. dveii A,B,C pomoci elektron. ¢ipu, 60 00100
Fa 15040, 37 Instalace samozamykacich zamki '
A03/15 PO Instalace automatickych osvétlovacich prvki ve vstupnich
Fa 150039,54 vestibulech A,B,C a pted vchody do garazi, oprava a vyména 62 881,00
osvétlovacich téles v garazich
A05/15 PO Pro nemoc zhotovitele akce presunuta do r. 2015 9890 00
Fa 15042 Instalace komunikatoru do kamer .systému, SIM karta '
A06/15 PO Dokonceni instalace kulovych uzavéri SV,TUV, v nepfistupnych 8 987 00
Fa 62,02,03 bytech (2014) a rozdélovaci topnych nakladi (RTN Doprimo I11) '
A04/15 HS Vnitini apravy v bytové jednotce 18 B kolem dilata¢ni spary, jejiz
L ox . . e L 35242,90
Fa 15048 kovové teéleso prochazi vodorovnymi a Svislymi nosnymi -
UV y -3987,00
konstrukcemi a ¢aste¢né obvodovou sténou.
AQ7/15 HS Oprava izolace terasy bytu 87 B, zatékani do bytu 71 B,
2 827,90
Fa 15069
A08/15 HS Odstranéni skod nasledkem poZzaru ve stanovisti kontejnerti na 6 324,00
Fa 150495 324 smiSeny odpad -5 324,00**
CELKEM 291 256,80

A — ¢islo akee, PO - plan oprav

* Castka hrazena majitelem bytu ** ¢astka hrazend pojistovnou

HS - havarijni stav Fa - ¢. faktury v tietni knize




» » Ndvrh usneseni k bodu 6:
Shromazdéni bere na védomi zpravu o realizovanych opravach v r. 2015

K bodu 7: Plan oprav v roce 2016

Tab. 4 Plan oprav hrazenych z FO v roce 2016

Popis opravy - investice

Predbézna
kalkulace
K¢

Vyména garazovych vrat v objektech C a A
Sekéni vrata Hormann SPU - Dva kusy 2450 x 2150 mm
Jeden kus 2300 x 2500 mm,
Pohon, tfi kusy WA 300 S4 véet.ovladani, typ 360,
Bezpecnostni fotobuniky, hlidani spodni hrany vrat,
Bezpecnostni majak.
Nouzové odblokovani zevnitt, platinova uprava majaku
Ocelova konstrukce pro vrata, povrch. Uprava zinek a RAL, hnéda
Demontaz, zaCisténi obvodu ramu, likvidace stavajicich vrat, instruktaz,
Montaz, doprava, permanentni servis, zaruka pét let
Zaslepovaci lamely RAL, hnéda.
Fa Hormann

361 000,00

Instalace automatickych osvétlovacich prvki do chodeb v objektech bydleni

Kompletni vymeéna osvétlovacich téles, odpojeni tlacitek, zaslepeni a odpojeni SA v
rozvadéci.
Material : 46 automatickych svételnych téles

46 LED zarovek

75 zaslepek
Demontaz stavajiciho osvétleni a montaz nového, likvidace, doprava, setizeni intervalu
sviceni, instruktaz. Zaruka dva roky, 10% sleva na material.
Fa Hirnsal

78 000,00

Bezkli¢ové otevirani vstupnich dvefi do garazi v 1. PP a 1. NP pomoci elektronickych
¢ipt a samozamykacich zamku

1.Hybridni autonomni pfistupova ¢tecka s RFID a podsvicenou kodovou klavesnici,cteni
bezkontaktnich karet a klicenek (EM,125kHz, Master pfidavaci a odebiraci karty v baleni),
¢teci vzdalenost do Scm,kapacita 2000 uzivatelti, LED a piezo indikace stavi, 1x NO / NC
relé zamku (max2A/12VDC), IP65, venkovni provedeni -20° C az +60 ° C, povrchova
montaz, antivandal kovové provedeni, rozméry 82x128x28mm

Kabelové trasy, ptiprava pro zamek, liStovani, ZDROJ12V Napdjeci zdroj 12Vss/1A,vedlejsi
ptimé naklady spojené s realizaci zakazky, drobny montazni a instala¢ni material, montaz
doprava, instruktaz

2. Samozamykaci elektricky zamek BERA 6 kusu, zaruka 3 roky servis 24 h

Kovani, svorniky, usmériiova¢ proudu a jeho zapojeni elektrokabel, 40 m,pfechodky
Protiskus zamku 6 kust, demontaz stavajicich zamk montdz novych, doprava a ost. rezie
Fa Fiedler, fa Hrdlicka

162 000,00

Instalovat tristupiiové vstupni Cistici zony pomoci vnéjsich a vnitinich rohozi a zabranit
tak zaneseni necistot, vlhkosti, snizit také pocet vnesenych patogennich zarodki a zvysit tak
hygienickou Cistotu budov

Fa Supellex

59 000,00

Oprava dlazby a vyména odtokového Zlabu u vjezdu do garaze 1. NP C
Fa Yvex

15 000,00

Svary spojit kovové rosty (vadné vyménit) nad Anglickym dvorkem kolem objektia
domu Fa Yvex

30 000,00

Roz3ifit programovou nabidku na TV pfijimaéi Fa Pergler

3 000,00

Kamerovy systém, pi‘enos obrazu k dokumentaci Fa Jansa

7.300,00

Celkem + -

715 300,00

» » Ndavrh usneseni k bodu 7: hlasovani ¢. 3
Shromazdéni schvaluje plan oprav hrazenych z FO na rok 2016




K bodu 8 a 9: volba ¢lena vyboru a ¢lenii kontrolni komise

Koncem ¢ervna kon¢i mandat ¢lence vyboru pani Monice Muzi¢. Jmenovana, v piipad¢, ze bude shromazdénim
navrzena a ziska potfebny pocet hlasu, je ochotna v dosavadni funkci ¢lena vyboru pokracovat. Mandat konéi téz
¢lentim dosavadni DR; bude ustavena KK a voleni tfi jeji ¢lenové.

» » Navrh na usneseni k bodu 8 a 9: hlasovani ¢. 4, 5
Shromazdéni potfebnym poctem hlast zvolilo ¢lena vyboru.
Shromazdéni ustavuje kontrolni komisi a zvolilo potiebnym poctem hlast ¢leny KK

K bodu 10: Rozuétovani naklada na vytapéni a spoleénou pripravu teplé vody

Nova vyhlaska 269/2015 Sb. o rozactovani nakladd na T+TUV uvadi tfi zmény proti dosavadnimu stavu:

1. Zakladni sloZka nakladi (rozdélena podle poméru velikosti zapo€itatelné podlahové plochy bytu) na vytapéni
v zuétovaci jednotce nyni ¢ini 30 % aZ 50 %, a zbytek nakladi tvofi spoti‘ebni slozku (stanovena na zakladé
odec¢tu metidel). Doposud byla slozka naklada 40 % - 50 %. Spravce objektu a, podle svych zkuSenosti i ISTA
CR, s.1.0., kterd ma pii méfeni hodnot moznost porovnat vyhody pro isporné topeni (téz podle energetického $titku
budov) doporucuji ponechat rozdéleni nakladi tak jako dosud tedy slozka zakladni 40 % a slozka spotiebni
60 %. Slozka 30 % se doporucuje u novych dokonale zateplenych staveb (energeticka narocnost A, B). Pokud
tomu tak neni, nastane situace, kdy vzniknou velké rozdily v platbdch mezi odbérateli velkého a malého odbéru
tepla a teplé vody.

2. Rozdily v nakladech na vytapéni pFipadajici na 1m? zapogitatelné podlahové plochy nesmi prekrogit u
piijemc sluzeb hodnotu o 20 % nizs§i a o 100 % vys§i neZ je prumér zuctovaci jednotky v daném zacétovacim
obdobi. Doposud byla spodni i horni hranice 40 %. Pokud se posunou procentualni hranice smérem k niz§im nebo
vy$$im hodnotam, bude to znamenat, Ze ti, co topi malo, zaplati vic nez dosud a ti, co topi hodn¢, zaplati také vic
nez dosud.

vvvvv

navysena o 200 % oproti priméru méfenych byt. Doposud bylo navyseni u tepla jen 60 %, u vody 200 %.

» » Ndvrh na usneseni k bodu 10: hlasovani ¢&. 6
Shromazdéni rozhodlo, Ze rozi¢tovani tepla a teplé vody bude v poméru 40 % (slozka
zakladni) a 60 % (slozka spotiebni).

r__r

K bodu 11: Informace o nedoplatcich a jejich vvmahani

V tabulce vypracované podle kompletni analyzy saldokonta ke dni 31. 3. 2016 jsou uvedeni vlastnici,
u nichz dluzna ¢astka piekrocila sumu deset tisic K¢.
Splatnost pripadnych nedoplatki je nejpozdéji do tii mésici ode dne doruceni vyuctovani ptijemci
sluzeb.
Tab. 5. Piehled nedoplatki stanovenych zaloh a pFispévki na spravu a udrzbu

domu a pozemku *

Jl:grtl(c))zlia Jméno vlastnika Dluznlzzécastka Poznamka
24A MI Tradeing 49 131,84 V zahraniéi, bez kontaktu
30 C54B | Chatara-Morse K. 95 791,10 dluh je postupné umorovan
49C Janc¢ikova Kamila 27 853,00
55B Pavelka Jindfich 12 428,34
70B Gorbunov Vladimir 18 682,00
80C Kuba Tomas 13 671,00
88B Bacova Olga 24 941,00
50 51G Kubistova Eva 41 190,30
99G Kubista Martin 20 595,00
CELKEM

*) Udaje uvedené v tabulce 5 maji charakter osobnich idajii. Kazdy viastnik je subjektem iidajii i osobou, kterd
V ramci plnéni zakonem stanovenych opravneni a povinnosti prichazi u sprdavce nebo provozovatele do styku

S osobnimi udaji, je povinna podle § 15 Zakona ¢. 101/2000 Sb. zachovavat micenlivost. To znamend, Ze viastni-
kiim neni dovoleno uvedené osobni udaje pouzivat mimo ramec SVJ.



» » Ndvrh k usneseni k bodu 11:
Shromézdéni bere na védomi informaci o vyméhani dluznych ¢astek

K bodu 12: Navrh dozor¢i rady na zménu zpusobu vyplaty odmén vyboru (zadrZzné ¢asti
odmény do schvaleni shromazdénim)

Néavrh ptednese zastupce dozor¢i rady na shromazdéni.

» » Ndvrh na usneseni k bodu 10: hlasovani ¢. 7
Shromazdéni rozhodlo o zptisobu vyplaty odmén vyboru dle navrhu dozor¢i rady.




