Podklady k navrzenému programu shromazdéni vlastniki objektu bydleni
¢. p. Zahradnickova 1220
dne 31. 5. 2017 v KC Postovka, Zahradni¢kova 2, Praha 5 v 18,00 hod.

K bodu 3: Zprava o ¢innosti vvboru SVJ a KKv obdobi od 25. 5. 2016 do 31. 5. 2017

Vybor v uvedeném obdobi pracoval ve slozeni: MUDr. Jan Veverka, CSc. (pfedseda vyboru), Ing. arch.
Zdenka Havelkova (¢lenka vyboru) a Monika Muzi¢ (¢lenka vyboru).

Vybor se seSel na péti schiizich, ze kterych byly potizeny zapisy a zvefejnény na webovych strankach
SVJ. Mimo schiize fesili clenové vyboru aktuélni problémy tykajici se technického provozu, se sprav-
cem pak udrzbu objektd a pozemkd, s i€etnim oddélenim vcasné platby a saldokonto vlastniku.

e Vybor jako zalobce ukon¢il spolu s pravni sluzbou s kone¢nou platnosti kauzu vymahani dluhu
pod spis. zn. 331/2010-174, nebot’ dluzna ¢astka byla dluznikem v¢etné trokl a nahrad naklada
na fizeni zaplacena. Na zdkladé¢ této skutecnosti bylo soudni fizeni zastaveno, a omezeni na
jednotkach v katastru nemovitosti tak mtize byt zruseno.

e Predseda vyboru opakované jednal s vlastniky, kteti dluzi nedoplatky na zalohach vyssi nez
deset tisic na sluzby a do fondu oprav. Povinnost pravidelné zalohové mésicni platby je dana
NOZ § 1181, odst. 1, 2 a Stanovami SVJ Zahradnickova 1220 v ClL X, odst. 3, &. 4, schvalené
Shromazdénim spole€enstvi vlastnik dne 25. 5. 2016. Spravce vlastnikim piedlozi v dubnu

t. r. vyuctovani zaloh na sluzby a do fondu oprav a zaroven vypracuje pro vybor saldokonto
vlastniki (dale viz bod o nedoplatcich).

e Vybor se aktivné podilel na dozoru realizovanych akcich hrazenych z FO, ptip. FU v kontextu
s uzavienymi SoD nebo objednavkami. Postupné domlouval se zhotoviteli vhodné terminy a
podminky k realizaci, osobné piebiral dilo a vyhotovil pfedavaci protokol. Také projednaval se
zhotoviteli cenové nabidky a technické podminky pro opravy pldnované v tomto roce.

e Piedseda vyboru opakované fesil s Odborem obecné kriminality PCR a kontrolnim organem
finan¢nich utradt existenci podnikatelskych subjektt, které maji sidlo a dorucovaci adresu
uvedenou Vv objektu A (momentalné 17 firem). Policie si vyzadala jméno vlastnika jednotky,
kde jsou dorucovaci adresy zvetejnény.

e Vybor i v tomto obdobi se podilel na ptedani elektronickych ¢ipi a jejich aktivaci K hlavnim
vchodiim a do gardzovych stani.

e Vybor se zabyval také predloZenou zpravou o kontrole provozuschopnosti pozarné bezpec¢nost-
niho zafizeni ve smyslu §7 vyhlasky MVCR &. 221/2014 Sb. S kontrolou byl seznamen rovnéz
spravce objektu, ktery byl vyborem povéien, aby zavady ve vyhlasce uvedené byly véas odstra-
nény.

e Vybor také obdrzel protokoly z periodické odborné zkousky dvou elektrickych a jednoho hyd-
raulického vytahu v objektech. Zavér vysledki odborné zkousky je ten, Ze vSechny tfi vytahy
jsou provozuschopné s doporuc¢enim vymény nékolika komponent, které jsou po 19letém pro-
vozu na hranici své zivotnosti.

e Piedseda vyboru jednal s Prazskymi sluzbami, a.s. o zadani identifikacniho kodu podle
vyhl.¢.383/2001 Sb, zakona o odpadech ¢. 185/2001 Sb., pod kterym bude vykazovana evidence
a ro¢ni hlaseni o produkci a nakladani s odpady v jednotlivych letech.

e Vybor byl osloven firmou PE3NY, s.r.0., ktera nabizi pfipojeni nasich bytovych domi na nove
budovanou veiejnou telekomunikaéni optickou sit’. Pripojeni kabelu k objektu je zdarma, praveé
tak jako rozvod kabelu uvniti objektd. Kromé pfipojeni k internetu nabizi také piistup ke kabe-
lovym televizim nové generace IPTV, pfipadné pripojeni pevné telefonni linky (viz bod €. 6).

e Dne 5. 3. t. r. napadli nasi kamerovou sit’ hackefi a svym zasahem ji vyfadili z provozu. Doslo
k poskozeni softwaru a vymazani historie. Bylo nutné zafizeni odpojit a zadat opravu techni-
kovi. Pfi opravé bylo také zesilen bezpecnostni program. Nebyli jsme jedini, kdo byl takto po-
Skozen; ten den bylo vyfazeno z provozu nékolik desitek dalSich subjektt.

e V soucasné dobé fesi vybor nadmérnou spotiebu elektrické energie v obou garazich, a to v sekci

A (elektromér 045692). Jiz v roce 2015 jsme zaznamenali na uvedeném elektroméru zvyseny
odbér, ktery jsme prisuzovali femeslnym opravam v tomto objektu. V roce 2016 vsak odbér



opétné stoupl az na trojnasobek obvyklé spotieby v objektech B a C. Spolu se spravcem

objektu a elektrotechnikem zjistujeme pfic¢inu tohoto nartstu.

e Clenové vyboru se opakované z(castnili jednani s vlastniky pii feSeni vieobecnych i
privatnich zaleZzitosti.

Ptehled akci vykonanych ve spolupraci se spravcem objektu za minulé obdobi:
e Uskutecnily se pravidelné méfeni a sefizeni TV, rozsifila se nabidka programi (kanal 51).
e Jako kazdoro¢né, i letos probéhla pldnovana deratizace ve vSech spole¢nych prostorech ob-

jektd.

e Podle platné smlouvy se realizovaly uklidy chodeb, vestibuli a myti oken; navic oSetieni

Cisticich zon, uprava zeleng, tklid v okoli objekttl a odstranovani graffiti z omitky.

» » Navrh na usneseni k bodu 3:

Shromazdéni bere na védomi zpravu vyboru SVJ a KK o ¢innosti.

K bodu 4: Zprava o hospodareni SVJ a vyuétovani zaloh na média a sluzby v r. 2016

Tab. 1 Naklady podle vyuctovani za rok 2015 a plan zaloh na rok 2016

. . Piedpoklad
Zaloh . Predpoklad -
Druh nakladu 1-12/20{6 Nakladzf ROZ\(,l g néklagﬁ 2017 me,s1cn1c°h
K& 2016 K¢ K¢ K& nakladu
2017 K¢

A/vodné, stocné 402 479,00 430 729,00 | -28 250,00 | 440 265,00 36 689,00
D/elektr. energie 201 348,00 193 723,00 7625,00 | 193723,00 16 144,00
E/odpad byty 72 480,00 72 036,00 444,00 72 480,00 6 040,00
EN/odpad NP 12 912,00 13 015,00 -103,00 13 015,00 1 085,00
J/aklid 197 964,00 199 686,00 -1722,00 199 686,00 16 641,00
M/teplo+TUV 1702612,00 | 1440578,00 | 262 034,00 |1499833,00 | 124 986,00
NFU/fond udrzby 171 924,00 65 365,14 | 106 558,86 171 924,00 14 327,00
NSP/sprava +icet. 296 208,00 290 690,40 5517,60 290 690,40 24 224,00
P/pojisténi 75 204,00 66 048,00 9 156,00 60 646,00 5 054,00
PA/park, zelen 48 000,00 46 464,00 1 536,00 46 464,00 3 872,00
STZ/servis TZ 219 984,00 189 728,60 30 255,40 190 000,00 15 833,00
SV/néklady-SVJ 291 312,00 276 967,77 14 344,23 292 648,00 24 387,00
UG/idrzba garazi 81 360,00 77 756,00 3 604,50 77 756,00 6 480,00
SLUZBY 3773787,00 | 3362 786,91 |411000,09 |3549130,40 | 295 761,00,00
CELKEM
NFO/fond oprav 860 940,00 866 437,40 -5 497,40 860 940,00 71 745,00
CELKEM 4634 727,00 | 4229 224,31 4410 070,40 | 387 425,00

Tabulka 1 ukazuje, ze predepsané zalohy za obdobi 1 — 12/2016 nepievySily skute¢né na-
klady, a snizily se i celkové naklady proti r. 2015. Celkem prizniva situace je v cenovych
relacich jednotlivych komodit; mirny nariist nastal u spotieby tepla a teplé vody, u vodného a
sto¢ného, sniZily se naopak naklady u fondu udrzby. Z uvedeného plyne, Ze zalohy na sluzby
se nebudou v nasledném obdobi navySovat plosné, zvySené budou pouze t€ém vlastnikiim,
kteti maji ve vyuctovani za rok 2016 nedoplatek na vodném/sto¢ném, teplu a teplé vodé. Kazdy
zZ vlastnikt, ktery ma za to, Ze jeho stanovend zaloha nadmérné prevysuje redlnou vysi nakladi,
muze individudlné u sprévce objektu pozadat o jeji snizeni.




Tab. 2 Stav bankovnich uéti, pokladna a FO

Utty a pokladna Stav k 31. 12. 2016
K¢
Bézny tdet
1016436073/6100 938 953,51
Spofrici acet
101 643 6057/6100 2 858 894,87
Pokladna 16 514,00
Stav étu FO 3 224 863,00

» » Navrh usneseni k bodu & 4: A hlasovani & 1

Shromazdéni schvaluje zpravu o hospodatreni SVJ za rok 2016.

K bodu 5: Informace o opravach realizovanvch v roce 2016

Tab. 3 Prehled provedenych oprav hrazenych z FO v roce 2016

g;(sgg Popis opravy Cena K¢
A05/16 PO Vymeéna garazovych vrat v objektech C a A, sekéni
Fa 16036 vrata Hormann 3 ks, pohon 3 ks, ocel. konstrukce, pfi- 370 101,00
16058 sluSenstvi, demont4dz, montaz, likvidace odpadu
A02/03/16 PO | Bezkli¢ové otevirani vstupnich dveti do garazi A,B,C 165 359 00
Fa 16050, 048 | pomoci elektron. ¢ipd, instalace samozamyk. zdmkl ’
A01/16 PO Instalace automatickych osvétlovacich prvka do chodeb 76 223.00
Fa 16049,00 Vv obj. A, B, C (objimky, kryty svétel, LED Zarovky) ’
A06/16PO Instalace komunikatoru do kamer. systému, SIM karta 10 890.00
Fa 16040 Uprava instalace kamer v garaZich ’
A04/16 PO Instalace textilnich a gumovych ¢isticich zon u hlavnich 67 706.00
Fa 60044 vstupnich vchodii, A, B, C ’
AQ09/16 PO Vymeéna odtokového kanalu pted garazi obj. C, oprava 21 395.00
Fa 16065 dlazby ’
A08/16 PO Rozsiteni dostupnosti programti STA, zesilova¢ ptijmu 2 898.00
Fa 16075 ’
A09/15 HS Vymeéna havarovaného zasobniku teplé vody v obj. B, 120 843.00
Fa 16073 1.PP, bojler HRS, obsah 606 1, vyk. 12301/h/60 °C ’
Al11/16 HS Oprava Uniku plynu u hlav. uzavéru, vymeéna regulétoru, 18 052 40
Fal6046, 67 montdZ nového potrubi '
Al12/16 HS Vymeéna nefunkéniho pomocného Cerpadla v kotelné 2.090.00
Fa 150495 324 | obj. B ’
A10/16 HS Oprava prasklého vodovodniho Zlabu a svodu, oprava
Fa 16064. 068 | uvolnéné a odpadlé omitky a zatékani do bytu 62 C, od- 10 880.00
stranéni uvolnéného a popraskaného kabtincového ob- ’
kladu nad garazovym vjezdem obj. C
CELKEM 866 437,40

A — ¢islo akce, PO - plan oprav

» » Navrh usneseni k bodu 5:

Shromazdéni bere na védomi zpravu o realizovanych opravach v r. 2016

HS - havarijni stav Fa - ¢. faktury v ucetni knize




K bodu 6: MozZnost bezplatného pripojeni do objektu nové budovanou vei‘ejnou teleko-
munikaéni sit’

Optické vlakno je sklenéné nebo plastové vlakno, které prendsi prostiednictvim svétla sig-
naly ve sméru své podéIné osy. Tato vlakna jsou Siroce vyuzivana v komunikacich, kde umoz-
nuji pfenos na delSi vzdalenosti a pfi vysSich pienosovych rychlostech dat nez jiné for-
my komunikace. Vlakna se pouzivaji misto kovovych vodi¢u, protoze signaly jsou pfenaseny s
mensi ztradtou a zaroven jsou vlakna imunni viici elektromagnetickému ruseni. Optické vlakno,
kterym je diim propojen do sité, ma v podstaté neomezenou kapacitu, a proto neni zapotiebi
agregace. Nabizi se symetrické pfipojeni, takze rychlost odesilani a pfijimani je dat je stejna,
napt. 30/30 Mb/s, 100/100 Mb/s, 800/800 Mb/s apod. Nabizi se také kabelova televize nové
generace [PTV. Kromé kvalitniho obrazu maji interaktivni funkce, jako je posun v ¢ase nahra-
vani, posun v poradu, nebo videopiij¢ovnu.

» » Navrh na usneseni k bodu 6: A hlasovani ¢. 2

Shromazdéni schvaluje zavést bezplatné ptipojeni optické telekomunikaéni sité do objektu.

K bodu 7: Plan oprav v roce 2016

Tab. 4 Plan oprav hrazenych z FO v roce 2017

Piredbézna
Popis opravy - investice kalkulace
K¢

Oprava omitky na objektech, rekonstrukce obkladu na Fimse nad
vjezdy do garaze INP obj. C
Nalezeno celkem 12 naruSenych mist omitky na objektech rizné hloubky.
Oprava se uskute¢ni pomoci zavésného lana vcetné barevného natéru. Ob- 55 000,00
klad fimsy garaze bude obloZen kabfincem.
Fa h7 Grygar

Oprava opotiebovanych a nefunkénich komponent vytahu v obj. A, B 50 000,00
a C. Uvedeno v protokolech odborné zkousky. Jedna se zejména o opo-
ttebené vlozky kabinovych dvefi, popraskané lamely a kladky, nespoleh-
liva tlacitka kabin a pfivolavaci, zanesené samomazy kabin, vadné jsou
castecné také zalozni zdroje ARAL.

Fa Schindler

Oprava terasy v jednotce 18 B. V dusledku technicky nedokonalé a ne- 25 000,00
priachodné vypusti se zadrzela v jednotlivych izola¢nich vrstvach terasy
voda, ktera vlivem mrazu poskodila polystyrenové desky a pozvedla vrstvu
storu pod terasou.

Fa Kopt

» » Navrh usneseni k bodu 7: A hlasovdni ¢ 3
Shromazdéni schvaluje plan oprav hrazenych z FO na rok 2017

K bodu 8: Volba ¢lenii vyboru

Koncem ¢ervna kon¢i mandat ¢lence vyboru Ing. arch. Zdené Havelkové a MUDr. Janu Ve-
verkovi, CSc. Jmenovani, v piipadé, ze bude shromazdénim navrzeni a ziskaji potiebny pocet
hlast, jsou piipraveni v dosavadni funkci ¢lenti vyboru pokracovat.



https://cs.wikipedia.org/wiki/Plast
https://cs.wikipedia.org/wiki/Sign%C3%A1l
https://cs.wikipedia.org/wiki/Sign%C3%A1l
https://cs.wikipedia.org/wiki/Komunikace

» » Ndvrh na usneseni k bodu 8
A Hlasovani ¢. 4 :Shromazdéni schvaluje za ¢lena vyboru Jana Veverku
A Hlasovani ¢ 5: Shromazdéni schvaluje za ¢lena vyboru Ing. arch. Zdenu Havelkovou

K bodu 11: Informace o nedoplatcich a jejich vvmahani

Podle komplexni analyzy saldokonta ke dni 31. 3. 2017 byli zjisténi, vlastnici u nichz dluzna
castka prekrocila sumu deset tisic K¢.

Splatnost nedoplatkl je stanovena vcetné odvolaci lhuty do 25. 5. 2017. Pokud nedoplatky
nebudou do uvedeného data splaceny, bude pravnim zastupcem, ve smyslu zadkona ¢. 396/2012
zaslana predzalobni vyzva. V piipadé ignorace bude vybor SVJ nucen vymahat tento dluh
soudni cestou vcetné jeho prislusenstvi (procenta z prodleni, ndklady fizeni a pravniho
zastoupeni), coz bude znamenat vyrazné zvyseni nakladu.

» » Navrh k usneseni k bodu 11:

Shromézdéni bere na védomi informaci o vyméhani dluznych ¢astek

K bodu 10: Rozhodnuti shromazdéni o vyplaceni zadrZzné ¢asti odmény ¢leniim vvboru

Vybor ptedlozil zpravu o Cinnosti, zpravu o hospodateni, predlozil seznam akci, které byly
hrazeny z fondu oprav. Dale sestavil plan oprav na tento rok a zevrubné se zabyval nedoplatky
vlastnikt za minulé obdobi.

» » Navrh na usneseni k bodu 10: A hlasovdni ¢. 6

Shromazdéni rozhodlo vyplatit zadrzenou ¢astku za rok 2016-2017 ¢lentim vyboru




